L FRUTTET@



un luogo che si affaccia su un grande giardi-
no ed un antico frutteto, un luogo accarezzato
da un torrente. Un luogo singolare, tra i pochi
rimasti.

Immagina ora che questo luogo non sia solo
particolare ma che sia anche facilmente acces-
sibile, vicino ad una stazione e a pochi minuti
sia da Bellinzona che da Lugano.

Tranquillita, verde, sole, una suggestiva vista sul
verde di un magnifico giardino e tutte le co-
moditd del vivere in prossimita delle citta di
Bellinzona e Lugano, in un‘accogliente residen-
za ‘Il Frutteto” di Bironico.






'L FRUTTETO DI BIRONICO

Bironico (in dialetto ticinese Birdnic) & una frazione di 625 abitanti del comune svizzero
di Monteceneri, nel Canton Ticino (distretto di Lugano).

Gia comune autonomo che si estendeva per 4,2 km?, il 21 novembre 2010 & stato accor-
pato agli altri comuni soppressi di Camignolo, Medeglia, Rivera e Sigirino per formare il
comune di Monteceneri, del quale Bironico & capoluogo.




Tra gli elementi piv significativi di Bironico e del sito in parti-
colare, froviomo Casa Manetti. Uno storico edfficio lungo via
Caontonale anch'esso affacciato sul giardino e I'antfico frutteto.
Caratterizzato da una pianta rettangolare con un ampio tetto
in lastre di beolg, risalente secolo XVI|, se ne conosce l'esisten-
za gia a partire dal 1600. Un tempo ospitava 'ultimo cambio
dei cavalli della diligenza del San Gottardo ristorando i vian-
danti che transitavano sulla via delle Genti.
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Abitare in un luogo soleggiato, affacciato sul verde
€ con vista aperta € oggi quasi una rarita.

Nel raggio di 500 m circa e guindi comodamente
raggiungibili a piedi, trovaimo la scuola dell'infan-
zia, le scuole elementari e le scuole medie, I'uffi-
cio postale, I'amministrazione comunale, un centro
sportivo, alcuni ristoranti, due distributori di benzina
con annesso negozio, uno studio medico, una far-
macia, alcuni studi estetici, un parrucchiere e uno
studio veterinario.

La fermata del bus si trova proprio davanti alledi-
ficio, dall'altra parte della starda, la stazione FFS di
Rivera invece dista circa 1 km in direzione Nord.
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4 25 locali (54 -56 mqg)
6 35 locali (92 -99 mqg)
4 40 locali (109 -111 mq)




Al - primo piano
Piano 1

Locali: 2.5

. 1 camera

. CUCINQ, sOQQiomo

.1 bagno

. ferrazza

Superficie: 54 mq

Parcheggi disponibile: 1
Affitto mensile: su richiesta
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A2 - primo piano
Piano 1

Locali: 2.5

. 1 camera

. CUCINQ, sOQQIoMmo

.1 bagno

. ferrazza

Superficie: 57 mq

Parcheggi disponibile: 1
Affitto mensile: su richiesta
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A3 - primo piano Bl - primo piano

Piano: 1 Piano: 1

Locali: 3.5 Locali: 3.5 (4.0)

. 2 camere N N N . 2 camere N -~ N

. 2 bagni . 2 bagni

. CUCINQ, sOgQgiomo . CUCINQ, sOgQiomo

. terazzo . studio

Superficie: 92 mq Adrs coniil 2:_: A3p1_03 camera02 terrazza B151_ 04 camera o1 B1.r1_osweor

SP 14,50 m?

sP1750mt P 06.00 m?
98

P 16.00 m?

Parcheggi disponibili: 2
Affitto mensile: su richiesta

Superficie: 109 mq
Parcheggi disponibili: 2
Affitto mensile: su richiesta

FPApiastrolie

FPA piastrelle FPL gesso

FPL gesso
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A3.P1_ 02 We 02

FP piastrollo
FPApiastrelie
FPL gesso

FPA piastrelle
FPL gesso

[

U

A3.P1_ 01 Soggiorno-cucina B1 .P1_01 Soggiorno-cucina

P 42,00 m* 5P 52,00 m
PF+583m PF+298m
PG+570m PG+285m
HC24rm II - 247 m
FP piastrol FP piastrell

FPAgesso FPAgesso
FPL ges: FPL gos

Yorp Yory,
A3.P1_ 06 Terrazza B1 .P1_07 Terrazza
P 19.00mt P 2500 mt
PFem PFem
PG+ m PG+ m
HUm HL m
P P
FPA FPA
FPL FPL
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B2 - primo piano
Piano: 1

Locali: 3.5

. 2 camere

. 2 bagni

. CUCINQ, sOgQiormo

. ferrazza

Superficie: 99 mq

Parcheggi disponibili: 2
Affitto mensile: su richiesta
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B2.P1_ 03 Wc 01 B2.P1_ 04 Camera 01 Bz.ﬂfﬁs Camera 02

sPAT50m =

P 0s.00 m? s 600 m?
PFe298m Pre2osm | 5 ) PFe298m
PG+285m PG+285m PG+285m

HL247m HL247m HL247m

FP piastralle P ] FP parquet

FPApiastrelle FPAgesso

FPLgesso

B2.P1_ 02 Wc 02

P 04.00 m?

Bz.P1_ 01 Soggiorno-cucina

SP 42,00 m?

Bz.P1_ 06 Terrazza

P 19.00m?
PR+ m

A4 - secondo piano
Piano: 2

Locali: 3.5

. 2 camere

. 2 bagni

. CUCINQ, sOQQIoMmo

. ferrazza

Superficie: 99 mq

Parcheggi disponibili: 2

Affitto mensile: su richiesta
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P 06.00 m
PF+298m

A4.P2_ 04 Camera 01

SP16.00 m?

A4.P2_ 05 Camera 02

SP15.00 m?

FPApiastrelle

A4.P2_ 02 Wc 02

A4.P2_ 01 Soggiorno-cucina

P 41.00 m?
PF+298m
PG+285m
HL247m
FP piastrelle
FPAgesso
FPLgesso
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AS - secondo piano
Piano: 2

Locali: 3.5 (4.0)

. 2 camere

. 2 bagni

. CUCINQ, sOgQiormo

. studio

. ferrazza

Superficie: 109 mq
Parcheggi disponibili: 2
Affitto mensile: su richiesta
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A5.P2_ 03 Camera 02
SP15.00m?

A5.P2_ 01 Soggiorno-cucina

P 50.50 m?

A5.P2_ 07 Terrazza

SP1550m?
PE+m

B3 - secondo piano
Piano: 2

Locali: 3.5

. 2 camere

. 2 bagni

. CUCINQ, sOQQIoMmo

. ferrazza

Superficie: 96 mq

Parcheggi disponibili: 2

Affitto mensile: su richiesta
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B3.P2_ 04 Camera 01

SP16.50 m?

B3.P2_ 05 Camera 02

SP15.00 m?

B3.P2_ 02 Wc 02

e
FPA piastrelle
FPL gesso

B3.P2_ 01 Soggiorno-cucina

P 41.00m?
PF+298m
PG+285m
HL247m
FP piastrelle
FPAgesso
FPLgesso

B34P2_ 06 Terrazza

P 19.00 m?
PF+m
PG+ m
HLm

P

FPA

FPL
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B4 - secondo piano
Piano: 2

Locali: 3.5 (4.0)

. 2 camere

. 2 bagni

. CUCINQ, sSOQgiomo

. studio

.ferrazza

Superficie: 111 mq
Parcheggi disponibili: 2
Affitto mensile: su richiesta
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& B4.P2_ 03 Camera 02

B4.P2_ 05 Wc 01

B4.Pz_ 04 Camera 01

SP 06.00 m? SP16.50 m? SP15.00 m?
PF+298m PF+298m = . PF+298m
PG+285m PG+285m PG+285m
HL247m HL247m

FP piastrelle e ¢

FPApiastrolle
FPLgesso

B4.P2> 02 Wc 02

SP 0450 m?

FP piastrelle
FPApiastrelle
FPL gesso

B4.P2_ 01 Soggiorno-cucina

SP50.50 m?

A5.P2_ 07 Terrazza

A6 - terzo piano
Piano: 3

Locali: 2.5

. 1 camere

. CUCINQ, sOQQIoMmo

.1 bagno

. ferrazza

Superficie: 54 mq

Parcheggi disponibili: 1
Affitto mensile: su richiesta
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A6.P3_ 04 Terrazza A6.P3' 01 Soggiorno-cucina

P 09.50 m?

FP piastrelle
FPAgesso
FPLgesso

A6.P3_ 02 Camera

SP15.50 m?

ABr3_ozwe

P 05,50 mt
PF+583m
PG+570m
HL247m

FP piastrelle.
FPApiastrelle
FPLgesso
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A/ - terzo piano
Piano: 3

Locali: 2.5

. lcamere

. CUCINQ, sOggiomo

.1 bgano

. ferrazza

Superficie: 57mq

Parcheggi disponibili: 1
Affitto mensile: su richiesta
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A7,P3_ 03 We

SP05.50 m?

A7.P3_ 02 Camera

A7.P3_ 04 Terrazza A7.P3_ 01 Soggiorno-cucina

P 09.50 m
PFem
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A8 - terzo piano
Piano: 3

Locali: 3.5

. 2 camere

. 2 bagni

. CUCINQ, sOQQIoMmo

. ferrazza

Superficie: 92 mq

Parcheggi disponibili: 2
Affitto mensile: su richiesta
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A8.P3_ 04 Camera 01

SP16.00 m?

-ﬁ%.m_ 03 Camera 02

SP 1450 m?

A8.P3_ 05 Wc 01

'SP 06.00 m?

FP piastrelle
FPApiastrelle
FPL gesso

A8.P3_ 02 Wc 02

P 04.00 m

A8.P3_ 01 Soggiorno-cucina

SP 42,00 m?

A8 p3_o6 Terrazza

SP19.00 m?
PR+ m
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BS - terzo piano
Piano: 3

Locali: 3.5 (4.0)

. 2 camere

. 2 bagni

. CUCINQ, sSOgQiomo

. studio

. ferrazza

Superficie: 109mq
Parcheggi disponibili: 2
Affitto mensile: su richiesta

[—1

B5.P3_ 01 Soggiorno-cucina

Bé6 - terzo piano
Piano: 3

Locali: 3.5

. 2 camere

. 2 bagni

. CUCINQ, sOgQiomo

. ferrazza

Superficie: 99 mq
Parcheggi disponibili: 2
Affitto mensile: su richiesta

BG.PZ_ 01 Soggiorno-cucina

SP 42,00 m?

BG.PS_ 06 Terrazza
SP 19.00 m?
PF+ m

PG+ m

32 O



34




I “Frutteto” prevede una duplice residenza di 6 piu 8 unita abitative accessibili rispettivamente dal proprio atrio con
scale e ascensore. Tra le diverse comoditd, ampi parcheggi coperti o scoperti, attrezzati con prese per il caricamento
di auto elettriche, nonché con spazi deposito adiacenti.

Larchitettura, funzionale e solboria, caratterizzata da ampi loggiati, dicloga armoniosamente con gli edifici storici
adiacenti.

Lintera area vanta una particolare attrattivita sia per la qualitd architettonica sia per la sua franguillita e la qualita
residenziale.

é? 35

Il Frutteto di Bironico

Le unita abitative proposte sono state studiate ponendo
la massima attenzione allaspetto energetico e pertan-
to all'isolamento dell'involucro, unitamente all'utilizzo
di finiture e soluzioni costruttive di pregio e di qualita. Per
un'oftimizzazione dei fabbisogni energetici, la costuzione
beneficia altresi di un impianto fotovoltaico ad alto
rendimento. In questo modo gran parte dei consumi ener-
getici delle parti comuni € non solo potranno essere sod-
disfatti.

L

L 1
Struttura

Larchitettura dell'edificio & concepita per evitare ogni
possibile contaminazione da Radon. Per questa ragione
lo parte residenziale € completamente isolata e sepao-
rata dalla struttura portante interrata, che a sua volta
& caratterizzata da muri e solette portanti in cemento
armato impermeabili alle infiltrazioni di acqua e di Radon.
Per contro, la parte abitativa & sopraelevata e carat-
terizzata da una struttura leggera con tamponamenti e
divisori in cartongesso per una maggiore flessibilita. La
stratigrafia delle pareti perimetrali sard composta da
strutture portanti ed un isolamento termico a cappotto
secondo le prescrizioni di norma e in base ad una fisica
costruttiva ottimizzata.

7\

Copertura e terrazze esterne
Per lsolamento termico delle superfici piane orizzontali e
della copertura si prevede un isolamento termico di tipo
poliuretanico.

Le superfici orizzontali calpestabili o a vista saranno
caratterizzate da pavimentazioni in grés porcellanato,
impreziosite dai parapetti in metallo che delimiteranno i
grandi loggiati orientati a sud.

Serramenti e protezioni solari
| seramenti saranno composti da profili in alluminio dotati
di taglio termico. Finestre in alluminio (modello Kraft Airdux o
simili) . Triplo vetro isolato, valore U: ponderato 0,86W/
m2K (secondo calcolo termico e normative cantonal).
Le ante delle singole finestre avranno un senso di aper-
tura verso linterno e dove necessario saranno dotate di
parapetti anti caduta.

Le finestre saranno oscurate con lamelle in alluminio a
pacchetto di tipo VR 90 o da tende verticali esterne
a rullo. Azionamento elettrico per tutti i locali.
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Riscaldamento

Il riscaldamento ed il roffrescamento saranno prodotti
mediante termopompa. Ad ogni unita abitativa saran-
no abbinati i rispettivi contatori per il consumo di acqua
sanitaria, per il riscaldamento e il raffrescamento. La cli-
matizzazione dei locali potra essere altresi garantita @
seconda delle necessita. |l riscaldamento dei locali sara
garantito da serpentine a pavimento. E prevista I'estra-
zione meccanica dellaria nei locali privi di areazione
naturale. La possibilitd di aumentare o abbassare la
temperatura del proprio impianto di riscaldamento sard
data mediante un termostato posto nell appartamento.

¥

Impianto parafulmine

Impianto parafulmine eseguito secondo le norme e con-
forme a quanto prescritto dalla norma ASE 4022.2008.

S
-y

Sanitari

La dotazione standard prevede apparecchi di colore
bianco completamente accessoriati. Tutte le residenze
saranno dotate di una predisposizione per lavatrice e
asciugatrice. Oltre a cid anche uno spazio lavanderia
comune.

O 37

Impianto elettrico
Collegamenti elettrici con interruttori e prese secondo gl
standard e le normative vigenti, apparecchi da incasso
a soffitto con illuminazione LED nelle parti comuni. Tra
gli standard multimediali previsti anche la connessio alla
fibra ottica.

\ 4

Servizi e-Health

A seconda delle esigenze ogni appartamento nel

‘Futteto” potra essere interfacciato ad un  servizio

e-Health personalizzato. Monitoraggio delle funzioni

vitali per cardiopatici e per una maggiore qualita di vita.

La predisposizione impiantistica & garantita per tutte
le unitd cbitative in maniera tale che a seconda delle

necessita il servizio possa essere attivato o disattivato.

1
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Armadi a muro e arredi
Le armadiature come gli elementi di aredo dellafrio di
enfrata sono gid disponibili e compresi nell'aredo.

N

Porte d'ingresso

| portoncini d'ingresso previsti saranno di tipo blindato
tagliafuoco, termo laccati di colore bianco, profili di bat-
tuta in alluminio completi di guarmizione in gomma. Rives-
timento intemo analogo alle porte inteme. Nellingresso

della residenza e delle abitazioni vend posato uno
zerbino spazzola con profilo in alluminio a filo pavimento.

Porte interne
Le porte inteme saranno inlegno bianco, atutta altezza.
iltelaio sarar afilo muro inlegno. Chiusura meccanica solo

dallinternodel locale conmanigliatipoClutz 507 1 osimile.

—
i

Finiture

Pareti in gesso atte a riceverne il tinteggio. Tutte le pa-
reti sono dotate di profili di protezione spigoli per punti
esposti. Tagli svedesi nel raccordo soletta/parete.

Cucine

Le cucine standard prevedono:

Basi, colonne e pensili con ante

Piano cofttura in vetroceramica

Lavastoviglie

Lavello in accicio inox opaco Franke o simile
Frigorifero con congelatore separato

Formo

Elettrodomestici di classe energetica A ( A+/A++)

BS(ﬁ



Pavimentazioni e Rivestimenti

Locali tecnici, locali di servizio e cantine
Betoncino corazzato e finitura con spolvero di quarzo.
Pavimentazione parcheggi in asfalto.

Abitazioni

In tutte le stanze un grés porcellanato ad ampio formato.
Nei locali bagni la pavimentazione ed il rivestimento pa-
reti sararanno anch'essi in piastrelle di grés porcellanato.
Le superfici orizzontali esteme calpestabili o a vista sa-
ranno caratterizzate da pavimentazioni in grés porcel-
lanato posato su piedini regolabili. Le logge saranno
impreziosite da rivestimenti in legno fonoassorbenti.

0 4
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Ascensore

La residenza sard dotata di 2 ascensori con motore
elettromeccanico con gestione precisa dell’arrivo.
L ascensore sard direttamente collegato all autorimessa
e sard dotato di porta telescopica con carico utile di
535 kg adatto per dimensioni e capacita anche a per-
sone diversamente abili.

O 39

Cantine

La struttura interrata sard realizzata interamente in cemen-
to armato impermeabilizzato attraverso sistemi Drytech, e
pertanto totalmente impermeabilizzate e schermate al
Radon. | parcheggi coperti beneficeranno di cantine
al piano terreno adiacenti e funzionalmente collegate.
Le divisioni delle cantine al piano interato saranno
invece caratterizzate da  pannellature  piene  tipo

“Trentop” o simili. Le rispettive enfrate saranno dotate

di serature con chiave abbinata agli appartamenti.

Giardino

La residenza si offaccera sulantico frutteto di Bironico.
Un'ulteriore opportunita per aricchire lo spazio non solo
di elementi naturali ma anche di aromi e profumi.




